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Gnderwerp Uitvoeringsovereenkomst Project “Woningbouw Pan

American te Paramaribo tussen het Fonds Woningbouw
voor Lagere Inkomensgroepen en Pan American Real
Estate N.V.

PARTIJEN:

Fonds Woningbouw Lagere inkomensgroepen (FWLI), vertegenwoordigd door

de

_ s s
Surinaamse Postspaarbank (5PSB), gevestigd te Knuffelsgracht # 10-14,

Paramaribo, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de Directexi;r, de heer

Ginmardo B. Kromosoeto BSc, hierna te noemen de Opdrachtgever,

en

Pan American Real Estate M.V, gevestigd te Wanica aan de Commrssarls
Weythingweg nr. 64, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de Dlrecteur de
heer Mohamed | Sohrabkhan, hierna te noemen de Verkavelaar;

iN

AANMERKING NEMENDE DAT:
Partijen zich bereid hebben getoond in partnerschap samen te werken;

Een perceelland vermoedelijk groot 28,97 ha, gelegen in het district Pa{ramaribo
ten Oosten van de Nieuwe Charlesburgweg bekend als no. 28, zoals aangeduud
op de kaart in annex 1 aangeduid met de letters A B C D;

Bereidsveridaring van het ministerie van Openbare Werken, Transport en
Communicatie voor afgifte van een Verkavelingsvergunning;

Bedoeld perceelland nog verkaveld moet worden;

De Verkavelaar bif ondertekening van deze overeenkomst heeft aanvaard en zich
bereid heeft verkiaard om het perceelland, bouwrijp te maken;

Het FWLI een samenwerkingsovereenkomst heeft met de Hakrinbank ter
financiering van hypatheken tb.v. de zogeheten 7% - diénten.

b




Algemene bepalingen
De Verkavelaar verplicht zich tot het uitvoeren en in dat kader opleveren van
werken als onderdeel van het "Woningbouw Project Pan American Real Estate

“project op het perceelland vermoedelijk groot 28,97 ha, gelegen in het district
Faramaribo, ten noorden van de vestigingsplaats zoals aangeduid op de kaart

~
raiali

in annex 1 aangeduid met de letters AB C I;

Op deze overeenkomst is het Surinaams recht van toepassing.

13 De Opdrachtgever doet zich vertegenwoordigen dan wel adviseren door een
directievoerder, welke een monitorende, controlerende en begeleidende taak
vervuit.

14. Correspondentie:

1.4.1. in alle gevallen, waarin deze overeenkomst, kennisgevingen, mededelingen,
verklaringen e.d. van partijen vereist, zullen deze schriftelijk worden gedaan,
waaronder mede wordt verstaan per telefax of e-mail met

onivangstbevestiging.

142 De dag van verzending der telefax, e-mail of (zangetekende) brief, wordt als

dag van mededeling, kennisgeving of verklaring e.d. aangemerkt

| 2. Contractdocumenten

2.1, De volgende contractdocumenten omschrijven de rechten en verplichtingen
die voor de partijen uit deze overeenkomst voortvioeien:

1) Deze overeenkomst
2) Het globale verkavelingsplan (annex 2)

3) De Offerte d.d. (annex 3).

4) De Uttvoeringsvoorwaarden voor Werken in Suriname 1996;

Indien contractdocumenten onderling tegenstrijdig zijn geldt de rangorde
zoals boven is weergegeven.
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Deze overeenkomst en de daarvan verder deel uitmakende bescheiden zoals
in fid 1 vermald, zijn over en weer en gemeenschappelijk verklarend voor
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ien de bepalingen van deze overeenkomst afwijken van voormelde
scheiden of ter uitvoering daarvan gesloten overeenkomsten of

pgemazkte akten, zullen de bepalingen van deze overeenkomst prevaleren.

Wijziging of aanwulling van deze overeenkomst, waaronder begrepen
voormelde bescheiden, kan siechts bij door partijen ondergetekende akte of

ander geschrift bindend zijn.

3. Aanvangsdatum, onderhioudsperiode en oplevering i

De aanvangsdatum voor het verkavelingsrijp maken en bouwrijf) maken van
het perceelland zal zijn één dag na ondertekening van deze overeienkomst De
bouw van de woningen zal zijn één dag nadat de Verlcggve{aar een
goedkeuringsbrief van de bank(en) over de aanvraag van de client zal hebben

WAL

ontvangen.

3.2. De volledige werkzaamheden dienen ultimo maart 2020 voor de eerste maal
te zijn opgeleverd. :

33. Hiema geldt er een onderhoudsperiode van 4 (vier) maanden tot de
eindoplevering ultimo juli 2020.

4. Uit te voeren werken
41  Projectfasering "

~ Fase 1 behelst het verkavelingrijp maken van het percee!land
- Fase 2 behelst het bouwrijp maken;
- Fase 3 behelst de bouw van 20 woningen. }

4.2  Verplichtingen van de Verkavelaar:

1 Het aanleggen van deugdelijke onverharde wegen eea. coi'n‘orm de
instructies van het Ministerie van Openbare Werken, Transport en
Communicatie;

Het aanleggen van een goed functionerende waterhuishoudfng e.e.a.
conform de instructies van het Ministerie van Openbare Werken, Transport

S

en Communicatie;
3. Het zanvragen van toestemming voor algehele overdracht aan het Ministerie
van Ruimtelijke Ordening Grond- en Bosbeheer; !
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rkrjgen van de verkavelingsvergunning via de Opdrachtgever door de

svelazr bij het Ministerie van Openbare Werken, Transport en
_ommunicatie;
Het aanleveren ven de bouwtekeningen van de 8 modelwoningen die via de

Opdrachtgever aan het Ministerie van Openbare Werken, Transport en
Communicatie zullen worden aangeboden voor het verkrijgen van de

bouwvergunningen;
De bouw van 20 woningen inclusief de aanvraag van bouwstroom en

bouwwater,
De aanleg van wegverharding, elektriciteits- en waterleidingnetwerk conform
de verkavelingsvoorwaarden zal bereids aan de staat gevraagd worden om

aan te leggen in samenwerking met de Opdrachtgever.
Het aanleveren van alle grondrechtelijke documenten aan de Opdrachtgever

die noodzakelijk zijn voor het vestigen van een hypatheek t.b.v. de client.

Verplichtingen van de Opdrachtgever:

Het voeren van het projectmanagement en directievoering van het project;
Het optreden als codrdinator van de financieringsaanvragen en ontvangt
namens Partijen de benodigde documenten;

Het optreden als toezichthouder voor alle vergunningen en toestemmingen
die van de Staat nodig zijn voor het verkavelen en overdragen van gronden
azn derden, en zal waar nodig haar assistentie verlenen;

Het aangaan van een bouwovereenkomst met de Verkavelaar per dient
conform de afspraken tussen het FWLI en de Hakrinbank of andere financiéle
instellingen; '

Erop toezien dat op de financiering in het kader van en vallende onder deze
samenwerking, de regeis van de Centrale Bank van Suriname met betrekking
tot de 7% finandiering uit de kasreserve worden gehanteerd;

Met betrekking tot de aanwraag bij de overheid voor de aanleg van
wegverharding, elektriciteits- en waterleidingnetwerk conform de
verkavelingsvoorwaarden, is de Opdrachtgever bereid assistentie te verlenen
azn de Verkavelaar. Deze assistentie zal zijn op basis van de aanvraag door
de Verkavelaar voor de aanleg van eerdergenoemde zaken bij desbetreffende
instanties.

De voorwsarden van de uit te voeren werkzeamheden Zijn opgenomen in
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ydelifkheid werkzaamheden

> Verkavelaar verklaart uitdrukkelijk in staat en bereid te zijn to’r uitvoering
n het werk, wat betreft de civieltechnische eisen van deugdelgkheid als wat

riem ter beschikking staande organisatie betreft en dat hem r"nede om die
reden de opdracht tot uitvoering van het werk is verleend. |

i
'n geval blijkt aan de Opdrachtgever, dat de Verkavelaar het gestelde in lid 1,
niet waarmaald, zal zulks als verzuim in de zin van artikel 7 van helt UWS 1986

i

worden aangemerkt.

6. Overmacht ' i
6.1 Geen van partijen zal in verzuim zijn met betrekking tot de uitvoerin'g van deze
overeenkomst of de in het kader daarvan uit te voeren werken, indien het niet-

nakomen van hun verplichtingen terzake een gevolg is van overmacht.

6.2. Als overmacht in de zin van het sub 1 gestelde zal worden bleschouwd
zodanige gebeurtenissen en omstandigheden welke totaal en volle 1ig buiten
de beheersing en invioedssfeer van partijen vallen en 'pok naar hun \aard niet
voor eigen rekening en risico van de betreffende partij komen. Schaarste of
gehrek aan materiaal of mankracht voor de uitvoering van het werk, dan wel
werkstaking bij de Verkavelaar, komen naar hun aard in elk geval voor rekemng

en risico van de Verkavelaar.

6.3. leder der partijen zal de andere partij ten spoedigste van het intreden van een

overmachtstoestand of de opheffing daarvan in kennis stellen. {
|

7. Niet nakomen verplichtingen uit deze overeenkomst

7.1. ingeval partijen hun verplichtingen in gevolge deze overeenkomst niet
nakomen zullen zij door het enkele feit daarvan in verzuim verkeren zonder
dat daartoe ingebrekestelling ter zake zal zijn vereist. '

7.2 Onverminderd andere aan hun toekomende rechten, aanSprake"uln en
vorderingen ingevolge deze overeenkomst, zullen partijen alsdan het recht
hebben, hetzj deze overeenkomst door enkele kennisgeving aah de
wederparti] te onthinden en de door het verzuim en/of de ontbinding
veruolZaskie schade op de wederpartij te verhalen, waarbij de te m%}ken

gerechtelijke en de buitengerechtelijke kosten geheel voor rekening van de

wanpresterende partij zullen komen.
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rmacht wordt de in artikel 3 vermelde termijn verlengd met de

eV¥al Van ovelliial

-riode, gedurende welke de toestand van overmacht duurt.

Geschillen

Artikel 58 van de UWS 1996 is van kracht en wordt aangevuld met de
bepalingen in de volgende leden.

in geval een der partijen van oordeel is, dat er een geschil bestaat als bedoeid
in lid 1, zal hij zulks ter kennis brengen van de wederpartij, die binnen 14

(veertien) dagen een beslissing geeft op het geschil.

in geval een der partijen zich met de beslissing van wederpartij niet kan
verenigen en het geschil aan het oordeel van arbiters wenst te onderwerpen,
zal hij daarvan aan de wederpartij mededeling doen.

Binnen 14 (veertien} dagen na voormelde mededeling zullen partijen elk een
arbiter aanwijzen, terwijl een derde arbiter zal worden benoemd door de
Kantonrechter in het Eerste Kanton op verzoek van de meest gerede partij, aan

wier oordeel het geschil als dan zijn onderworpen.

Binnen 14 {veertien) dagen aanwijzing en benoeming der arbiters zal de meest
gerede partij het geschil aan het scheidsgerecht voorleggen, waarop de
wederpartij binnen 7 (zeven) dagen kan reageren met betrekkfng tot de inhoud
en omschrijving van het geschil. Indien partijen zich over de inhoud en
omschrijving van het geschil niet kunnen verstaan, zal het scheidsgerecht op
basis van het geen partijen naar voren hebben gebracht daaromtrent, het
geschil formuleren en daarvan aan partijen mededeling doen binnen 7 (zeven)
dagen nadat de missives terzake van partijen zijn ontvangen.

Het scheidsgerecht stelt de verdere procedure vast.

Opzegging
Opzegging van deze overeenkomst door een der partijen kan slechts indien

daartoe dringende redenen aanwezig zijn met dien verstande dat de opzegging
steeds tegen het einde van elke kalender maand 7al mocten plaatsvinden met

inachtneming van een gpzegtermijn van tenminste twee (2) maanden.

Niettegenstaande tijdige opzegging zijn partijen gerechtigd schadevergoeding

o~

te eisen indien uit de opzegging schade vocrtvioeit




rozls genoemd in dit artikel, hebben betrekking op de uit te

N werken, het In fe zetten materieel, het personeel van zowel de
“Cil tgever alsook de opdrachtnemer (inclusief eventuele onderaannemers)
erden. Verzekeringen dienen te worden afgesloten bij een geceruﬁceerde

en
Surinaamse verzekeraar. Het voornaamste doel is het bewak_en van de

tinuitett van de werken.

10.2 In meer specifieke zin hebben de verzekeringen betrekking op de volgende
onderdelen: ‘
{i) Het werk
| i
Dekking voor de werken met bijbehorende materialen is vereist inclusief een
dekking naar derden toe. Dit geldt voor de werk -/ en de onderhoudsfase. De
hoogte van de dekking van de werken is de contractsom terwijl de hoogte van

de dekking naar derden toe wordt bepaald aan de hand van een onderzoek
door de betreffende verzekeraar, Een zogenaamd “assessment”. '*!

{iiYMatericel
- o |

Sub a: voor het zZwaar materieel dient een Casco dekking te worden afgesloten.

Vervanging van materieel en/ of onderdelen dient afdoende te Zijn gedekt zodat

werkhervatiingen binnen redelijke termijn haalbaar zijn.

Sub b: voertuigen dienen Casco en WAM (“Allrisk”) verzekerd te zijn.

(iif) Personesl

Er dient een onderscheidt te worden gemaakt tussen personee! enerzuds en
management -/ staf anderzijds. 1

Sub ar voor het personeel is de wettelijk verplichte Surinaamse Onge‘yallen
Regeling (SOR) een vereiste. Sub b: management -/ stafleden worderi': voor
de dekking gerekend fot de categorie directievoerder en vallen daa!r_door
onder de ruimere dekking van de Persoonlijke Ongevallen Regeling (PC'))i Ten
aanzien van de dekking voor deze categorie zijn de hiernavolgende mmxmate

dekkingen van toepassing:

¢ SRD 500.000,00: in geval van volledige invaliditeit, als gevolg van'een
bedrijffsongeval :

< SRD 250.000,00: in geval van ovedijden, als gevolg van een
bedrijffsongeval
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opdrachtnemer s verantwoordelijk voor het t
verzekeringsovereenkomste
Opdrachtnemer is tevens
waarmee de o

ijdig aangaan van
0 met een lokale gecertificeerde verzekeraar De
verantwoordelijk voor eve

ntuefe onderaannemers
pdrachtnemer afspraken maakt.

104 De  opdrachtnemer dient de verzekeringspolissen bij de
directievoerder in te dienen, waarna de directievoerder goedkeuri

euring door de directievo
werken worden gemaakt

ng kan
erder kan een aanvang met de

1. Financisle bepalingen

11.1. De contractsom bedraagt SRD 249.800, -
veertig duizend en achthonderd 00/100 Suri
in de offerte d.d. 13 augustus 2019 (zie Ann

(zegge: Twee honderd negen en

naamse dollars) zoals opgenomen
ex 3).
Aldus Opgemaakt in 3-voud en ondertekend te Paramaribo, d.d. %&P %AM.,,L{} N tg

Het Fonds Woningbouw De Verkavelaar,

voor Lagere Inkomensgroepen, Pan American Real Estate NV

Da Fondsbeheerder

De directeur

Mohamed |. Sohrabkhan,
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. FAN AMERICAN REAL ESTATE RV
v COMMISSARISWEYTHINGWEG 64 WANICA
- TEL 338560/339550

Raramariba, 2 meaart 2022

Aan: de Minister van Openbare Werken
Br. Riad Nurmohamed
Betraft: vaststelling overheldshljdrage binnen PPP
ulivaering woningbouwpraject Narth Area One

Winister,

Zonis bekend, is het woningbouwprofect North Area One binnen een PPP samenwerking
opgestart door Pan American Real Estate NV, Binnen dere samenwerking js o.b.v. eenop 6 -
sepiember 2018 gatekende overeenkomst met het FWLI overgen gekomen dat de overheld
zorg 18l dragen voor de sanleg van de infrastructuur met ontwatering en nutsvoorzieningen;
hetgeen ook is opgenomen In de afsegeven verkavelingsvergunning van het terraln van
28ha,

Tijdens de uitvoering Is de averheld helaas niet kunnen inkemen met zijn bijdrage, en is het
project dosr Fan Amerlcan Real Estate NV voortgezet en ziin de kosten voor de hierboven
anngehaaide werkzaamheden voorgeschoten, Thans is een calculatie gemaakt van de
gedane invastering die op een totaal bedrag uitkomt van USD 7.927.151,21, Als bijlage voeg
Ik alle facturen ter onderbouwing van dit bedrag toe. Binnen deze PPP samenwerking en ter
andersteuning van het woningbouwheleid van de regering, wordt op dit bedrag een korting
tpegepast en sfgerond op USD 7.500.000,-. Dit Is dan de bijdrage van de overheid binnen dit
project wassvan i u verzoek om het betalingsprocas in te 2etten en dit bedrag eenmalig in

ziln geheel uit te bataien.

Hopende v voldoende te hebben geinformesrd,
Yerbifjven wij met de meeste hoogachting. .

Nanyens daze,.-' '
{Sohrabkhas Mohemed lsmm!)




