
,.-. . ... _ 

UITVOERINGSOVEREENKOMST 

PROJECT ''PAN AMERICAN" 

TUSSEN 

FONDS WONINGBOUW LAGERE INKOMENSGROEPEN 

EN 

PAN AMERICAN REAL ESTATE 

~September 2019 

j 



Paramarib , 
Kenmerknummer 
Bijlagen 
Onderwerp 

PARTIJE . 

6 september 201 9 
FWU/Pmb/2.019-00SSc 
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Uitvoerfngsovereenkomst Project ..:Woningbouw Pan 
American te Paramaribo tussen het Fonds Woningbouw 
voor Lagere lnkomensgroepen en Pan American Real 
Estate N.V. 

Fonds Woningbouw Lagere lnkomensgroepen (FWU), vertegenwodrdigd door 
I 

de Surinaamse Postspaarbank (SPSB), gevestigd te Knuffelsgracht # 10-14, 
Paramaribo, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd do~r de Directe~r, de heer 

Ginmardo B. Kromosoeto BSc., hierna te noemen de Opdrachtgever, 

en 

Pan American Reat Estate N.V., gevestigd te Wanica aan de Commissaris 

Weythingweg nr. 64, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de Dir~cteur, de 
heer Mohamed I. Sohrabkhan, hiema te noemen de Verkavelaar; 

IN AANM£RKING N:EMENDE OAT: 

• Partijen zich bereid hebben getoond in partnerschap samen te werken; 

• Een perceefland vermoedelijk groot 28,97 ha, gelegen in het district Pa}amaribo 

ten Costen van de Nieuwe Charlesburgweg bekend als no. 28, zoars a~ngeduid 

op de kaart in annex 1 aangeduid met de letters A 8 C 0; 

• Bereidsverklaring van het ministerie van Openbare Werken, Tran!;port e n 

Communica tie voor atgifte van een Verkavelingsvergunning; 

• Bedoefd perceelland nog verkaveld moet worden; 

• De Verkavelaar bij ondertekening van deze overeenkomst heeft aanvaard! en zich 
bereid heeft verklaard om het perceelland, bouwrijp te maken; 

.. Het FWLI een samenwerkingsovereenkomst heeft met de Hakrinbank ter 

financiering van hypotheken t.b.v. de zogeheten 7% - dienten. 

]_ 
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1 Algemene bepallngen 

1 De Verkavelaar verplicht zich tot het uitvoeren en in dat kader opleveren van 

werken als onderdeel van '-let "Woningbouw Project Pan American Real Estate 

Mproject op het perceelland vermoedelijk groot 28,97 ha, gelegen in het district 

Paramaribo, ten noorden van de vestigingsplaats zoals aangeduid op de kaart 

tn annex 1 aangeduid met de letters A B C D; 

1.2 Op deze overeenkomst is het Surinaams recht van toepassing. 

1.3. De Opdrachtgever doet zich vertegenwoordigen dan wei adviseren door een 

directievoerder, welke een monitorende, controlerende en begeleidende taak 

vervult 

1.4. Correspondentie: 

1.4.1. In aHe gevallen, waarin deze overeenkomst, kennisgevingen, mededelingen, 

verklaringen e.d. van partijen vereist. zullen deze schriftelijk worden gedaan, 

waaronder mede wordt verstaan per telefax of e-mail met 

ontvangstbevestiging. 

1.4.2. De dag van verzending der telefax, e-mail of (aangetekende) brief, wordt als 

dag van mededeling, kennisgeving of verklaring e.d. aangemerkt. 

· 2. Contractdowmenten 

2.1. De volgende contractdocumenten omschrijven de rechten en verplichtingen 

die voor de partijen uit deze overeenkomst voortvloeien: 

1) Oeze overeenkomst 

2} Het globale verkavelingsplan (annex 2) 

3) De Offerte d.d. (annex 3). 

4) De Uitvoeringsvoorwaarden voor Werken in Suriname 1996; 

2 .2. lndien contractdocumenten onderl ing t~genstrijdig zijn geldt de rangorde 

zeals boven is weergegeven. 

2 3 Deze overeenkomst en de daarvan verder deel uitmakende bescheiden ?oa k 

In lid 1 vPrmPld, zijn over t:lt weer en gemeenschappelijk verklarend voor 

elkac:r 



oie de bepalingen · •an deze overeenkomst afwijken van voormelde 

bescreiden of ter uitvoering daarvan gesloten overeer:1komsten of 

opgemaakte akten, zullen de bepalingen van dez:e overeenkomst prevaleren. 

2 5. W~ziging of aanvulling van deze overeenkomst, waaronder begrepen 
voormelde bescheiden, kan slechts bij door partijen ondergetekende akte of 

ander geschrift bindend zijn. 

3. Aanvangsdatum, onderhoudsperiode en oplevering 

3.1 De aanvangsdatum voor het verkavelingsrijp maken en bouwrijp maken van 
I 

het perceelland zal zijn een dag na ondertekening van deze over~enkomst De 
bouw van de woningen zal zijn een dag na.dat de Ver~avelaar een 

goedkeuringsbrief van de bank( en) over de aanvraag van de clien~ zal hebben 

ontvangen. 

' 
3.2. De volledige werkzaamheden dienen ultimo maart 2020 voor de leerste maal 

te zijn opgeleverd_ 

3.3. Hiema geldt er een onderhoudsperiode van 4 (vier) maanden tot de 
eindopJevering ultimo juli 2020. 

4. Uit te voeren werken 

4.1 

4.2 

Project{asering 
I 

Fase 1 behefst het verkavelingrijp maken van 'het perceellaryd; 
Fase 2 behefst het bouwrijp maken; ' 

Fase 3 behelst de bouw van 20 woningen. 

Verplichtingen van de Verkavelaar: 

1 Het aanleggen van deugdelijke onverharde wegen e.e.a. cohform de 
instructies van het Ministerie van Openbare Werken, T ra~sport en 
Communicatie; 

2. Het aanleggen van een goed functionerende waterhuishoudlng e.e.a. 
conform de instructies van het Ministerie \fan Openbare Werken, tr"ransport 
en Communicatiei 

3. Het 2anvragen van toestemming voor algehele overdracht aan het Ministerie 
van Ruimtelijke Ordening Grond- en Bosbeheer; 
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e erknJgen van de verkavelingsvergunning via de Opdrachtgever door de 

erkavelaar bij het Ministerie van Openbare Werken, Transport en 

Communicatie; 

6. Het aanleveren van de bouwtekeningen van de 8 modelwoningen die via de 

Opdrachtgever aan het Ministerie van Openbare Werken, Transport en 

Communicatie zullen worden aangeboden voor het verkrijgen van de 

bouwvergunningen; 

7 De bouw van 20 woningen inclusief de aanvraag van bouwstroom en 

bouwwater, 

8. De aanleg van wegverharding, elektriateits- en waterleidingnetwerk conform 

0 
J. 

4.3 

1. 

2. 

3. 

de verkavelingsvoorwaarden zal bereids aan de staat gevraagd worden om 
aan te leggen in samenwerking met de Opdrachtgever. 

Het aanleveren van aile grondrechtelijke documenten aan de Opdrachtgever 

die noodzakelijk zijn voor het vestigen van een hypotheek t.b.v. de client 

Verplichtingen van de Opdrachtgever. 

Het voeren van het projectmanagement en directievoering van het project; 

Het optreden als coordinator van de financieringsaanvragen en ontvangt 

namens Partijen de benodigde documenten; 

Het optreden als toezichthouder voor aile vergunningen en toestemmingen 

die van de Staat nodig zijn voor het verkavelen en overdragen van gronden 

aan derden, en zal waar nodig haar assistentie verlenen; 

4. Het aangaan van een bouwovereenkomst met de Verkavelaar per dient 
conform de afspraken tussen het FWLI en de Hakrinbank of andere financiele 
insteUingen; 

5. Erop toezien dat op de financiering in het kader van en vaUende onder deze 

samenwerking, de regels van de Centrale Bank van Suriname met betrekking 

tot de 7% financiering uit de kasreserve worden gehanteerd; 

6. Met betrekking tot de aanvraag bij de overheid voor de aanleg van 

wegverharding, elcktriciteits- en waterfeidingnetwerk conform de 
verkavelingsvoorwaarden, is de Opdrachtgever bereid assistentie te verlenen 

aan de Verkavelaar. Deze assistentie zal zijn op basis van de aanvraag door 

de Verkavelaar voor de aanfeg van eerdergenoemde zaken bij desbetreffende 

instanties. 

4.4 De voorvvaarden van de uit te voPr<?n ""crkz:aom11e0en z~n opgenomen in 
UVV":J i9~6. 



<.:.ugdelijkheid werkzaarr heden 

) Verkavelaar verklaart uitdrukke!ijk in staat en bereid te zijn tot uitvoering 

e:n het werk. wat betreft de civieltechniscne eisen van deugdelijkheid als wat 

de hem ter beschikking staande organisatie betreft en dat hem ~ede om die 

reden de opdracht tot uitvoering van het werk is ver!eend. ' 
I 

5.2. In geval blijkt aan de Opdrachtgever, dat de Verkavelaar het gest~lde in lid 1, 
I 

ruet waarmaakt., zal zulks als verzuim in de zin van artikel 7 van he~ UVv'S 1996 

worden aangemerkt 

6. Overmacht 

6.1 

6.2. 

Geen van partijen zal in verzuim zijn met betrekking tot de uitvoering van deze 

overeenkomst of de in het kader daarvan uit te voeren werken, indid,n het niet

nakomen van hun verplichtingen terzake een gevolg is van overma~ht 

Als overmacht in de zin van het sub 1 gestelde zal worden bkschouwd 
I 

zodanige gebeurtenissen en omstandigheden welke totaaf en volleqig buiten 
' de beheersing en invloedssfeer van partijen vallen en ook naar hun \aard niet 

voor eigen rekening en risico van de betreffende part,ij komen. Scl1aarste of 

gebrek aan materiaal of mankracht voor de uitvoering ~van het werk1 dan we i 

werkstaking bij de Verkavefaar, komen naar hun aard in elk geval voor rekening 
I 

en risico van de Verkavefaar. · 

6.3. Ieder der partijen zal de andere partij ten spoedigste van het intreden \van een 

overmachtstoestand of de opheffing daarvan in kennis stellen. \ 

7. Niet nakomen verplichtingen uit deze overeenkomst 

7.1. lngeval partijen hun verp(ichtingen in gevolge deze overeenkomh niet 

nakomen zullen zij door het enkele feit daarvan in verz.uim verkeren ±onder 
dat daartoe mgebrekestelling ter zake z.a l zijn vereist. 

7.2 Onverminderd andere aan hun toekomende rechten, aanspraken en 

vorderingen ingevolge deze overeenkomst, zullen partljen alsdan het 
1
,recht 

hebben, hetzij deze overeenkomst door enkele kennisgeving aan de 

wedet partij te ontbinden en de door he t ve rz:u im en( of de ontbinding 
vcrv0IL2Zkte schade op de wederpartij te verhalen, waarbij de t e ma ken 

I 
gerechte!Uke en de buitengerechtelijke kosten geheel VOOI rekening van de 
wanpresterende partij zullen komen. 



,...... 

geval van ovennacht wordt de in artikel 3 vermelde tennijn verlengd met de 
eriode, gedurende welke de toestand van overrnacht duurt. 

8. G(tSchillen 

8.1 Artikel 58 van de UWS 1996 is van kracht en wordt aangevuld met de 
bepalingen in de volgende leden. 

82 In geval een der partijen van oordeef is, dat er een geschil bestaat als bedoeld 
in lid 1, zal hij zulks ter kennis brengen van de wederpartij, die binnen 14 
{veertien) dagen een beslissing geeft op het geschiL 

8.3 In gevaf een der partijen Zich met de beslissing van wederpartij niet kan 
verenigen en het geschif aan het oordeel van arbiters wenst te onderwerpen, 
zaJ hij daarvan aan de wederpartij_ mededeling doen. 

8.4. Binnen 14 (veertien) dagen na voormelde mededeling zullen partijen elk een 
arbiter aanwijzen, terwijf een derde arbiter zal worden benoemd door de 
Kantonrechter in het Eerste Kanton op verzoek van de meest gerede partij, aan 
wier oordeel het geschil als dan zijn onderworpen. 

8.5. Binnen 14 {veertien) dagen aanwijzing en benoeming der arbiters zal de meest 
gerede partij het geschil aan het scheidsgerecht voorleggen, waarop de 
wederpartij binnen 7 (zeven) dagen kan reager-en met betrekking tot de inhoud 
en omschrijving van het geschil. lndien partijen zich over de inhoud en 
omschrijving van het geschil niet kunnen verstaan, zal het scheidsgerecht op 
basis van het geen partijen naar voren hebben gebracht daaromtrent. het 
geschil formuleren en daarvan aan partijen mededeling doen binnen 7 (zeven) 

\ __ . dagen nadat de missives terzake van partijen zijn ontvangen. 

8.6. Het scheidsgerecht stelt de verdere procedure vast 

l9_ Opzegging 
I 

9.1 Opzegging van deze overeenkomst door een der partijen kan slechts indien 
daartoe dringende redenen aanwezig zijn met dien verstande dat de opzegging 
steeds tegen het einde van e!ke kafender maand zaf mocten plaat.SVil)den met 
in::lchtnerncn9 vdn een opzegtermijn van tenminste twee (2) maanden. 

9.2 Niettegeflstaande tijdige opzegging z!jn partijen gerechtigd schadevergoeding 
te eisen indien uit de opzegging schade voortvloeit 



10. ver.z eringen 

10. i Verzekeringen zoc:ls genoemd in dit artikel, hebben betrekking pp de uit te 

voeren werken, het in te zetten materieel, het personeel van zowel de 
: \ 

opdrachtgever alsook de opdra~htnemer (lnclusief eventuele onde~aannemers) 

en derden. Verzekeringen dienen te worden afgesloten bij een gedertificeerde 

Surinaamse verzekeraar. Het voomaamste doe! is het bewak~n van de 
I 

continulteit van de werken. 

10.2 In meer specifieke zin hebben de verzekeringen betrekking op d~ volgende 
i 

onderdelen: 

(I} Het werk 
I 
' 

' I 
Dekking voor de werken met bijbehorende materialen is vereist indusief een 

dekking naar derden toe. Dit geldt voor de werk -/ en de onderhou~sfase. De 

hoogte van de dekking van de werken is de contractsom terwijl de h~ogte van 

de dekking naar derden toe wordt bepaald aan de hand van een ohderzoek 
l 

door de betreffende verzekeraar. Een zogenaamd "assessment". 

{ii) Materieel 

Sub a: voor ~et zwaar materieel dient een Casco dekking te worden af~esloten. 
I 

Vervanging van materieel en/ of onderdelen dient afdoende te zijn gedekt zodat 

werkhervattingen binnen redelijke termijn haalbaar zijn. 

Sub b: voertuigen dienen Casco en WAM {"All risk") verzekerd te zijn. 

(iii) Personeef 
I 

Er dient een onderscheidt te worden gemaakt tussen personeel enerztids en 

management -/stat anderzijds. 

Sub a: voor het personeel is de wettelijk verpfichte Surinaamse Onge~allen 
Regeling {SOR) een vereiste. Sub b: management -/ staffeden worderi voor 

de dekking gerelcend tot de categorie directievoerder en vallen daatdoor 

onder de ruimere dekking van de Persoonfijke Ongevalfen .Regeling (PO). Ten 

aanzien van de dekking voor deze categorie zijn de hiernavolgende minih,ale 
I 

dekkingen van toepassing: 

• SRD 500.000,00: in geval van vo!ledige invalid iteit als gevolg van een 
bedrijfsongeval 

~ SRO 250.000,00~ tn geval van overlijden, afs gevolg van een 

bed rijfsongeval 



Sub c. voor aile pesoneelsleden afsook management -/ staf /eden is een 
ziektekosten dekking een wettelijke vereiste. 

10.3 De opdrachtnemer is verantwoordelijk voor het tijdig aangaan van 
verzekeringsovereenkomsten met een lokaJe gecertificeerde verzekeraar. De 

opdrachtnemer is tevens verantwoordelijk voor eventuele onderaannemers 
waarmee de opdrachtnemer afspraken maakt 

10.4 De opdrachtnemer dient de verzekeringspolissen bij de 
directievoerder in te dienen, waarna de directievoerder goedkeuring kan 
verienen. Na goedkeuring door de directievoerder kan een aanvang met de 
werk:en worden gemaakt 

11. Financiele bepalingen 

11.1. De contractsom bedraagt SRD 249.800, - (zegge: Twee honderd negen en 
veertig duizend en achthonderd 00/100 Surinaamse dollars) zoals opgenomen 
in de offerte d.d. 13 augustus 2019 (zie Annex.3). 

Aldus opgemaakt in 3~voud en ondertekend te Paramaribo, d.d. G s"'i' ~-~ 0.~ 'J 

Het Fonds Woningbouw 

voor t.agere lnkomensgrOBpen, 

De Fondsbeheerder 

,-/· 

.. ,/"--
f~ Fondsbebe 
Na~deze, 

Ginmardo B. Kromosoeto, BSc. 

• 
FWLJ 

De Vf?rkavelaar, 

Pan American Real Estate N.V 

De direc:teur 

Mohamed I. Sohrabkhan, 
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PAN AMf:fitCA!i Rf~l.. f5.TAff NV 
.. COMMI$$ARlSWmHIPUlW£G G4 WAr~lCA 

1U S~S~Q/!~95~ 

~n. de Mlfllner van Openbare WC!rt:en 

Dr. Rlsd Nurmohem~ 

8etreft: WfUt~JUns owrheldJbJJdl1flC blnnen PPP 

ultvo~f1ns woninsbo"WDroje(t North Area Ooc 

MlnJiter. 

~ 
/ 

Par.1morlbo, 2 maart 2Dt2 

%olllfi bobnd, hi he~ wonfnsbouwprojea North Ar~~ on~ b1nmm ~en PPP ~amenwerklng 
op-~rt door Pan American Real &tate NV, 8fnnen de!te saml!nwerklns ls o.b N. een op 6 · 
5eptcmbor 2019 a~nekendc overcenkom~l met het fWll overt!en sekomen dat d~ overheld · 
mrs tal drasen worde aantes VJn de infrastructuur met ontwaterlng en nutsvoorzleningen. 
hetgeen aok Is opgenomen fn de afgegeven verkavelingsvergunntns van het terrain van 
19ha. 

'njdens de uttvoerJnJ li de ovcrheld hefaas nlet kunnen lnkomen met zijn bljdrage, en Is het 
projeet d~r Pan Amerff.lln Real Estate NV voo.rtgezet en ziJn d.e kosten Yoor de hlerboven 
aanseh~Jalde wenaaamhed.en vQOrgesc:tlotert. Thans I$ cen f j!fcuJatle semaakt van de 
&edJne lnvesterins die op een totjta1 bcdrag uitkomt van USD 7.927.151,21. Al.s bljlage voeg 
lk aile facturen ter onderbouwJn.s van dit bednts toe. Slnnen de1~ PPP samernve rldog en ter 
onderJleunJng van her wonlnsbouwhele1d van de regerlog, wcrdt op dlt bed rag een korting 
t-oesepcan en 41fsorond qp USO 7 .soo.ooo,~. Oit if d1m d~ b1Jdras~ Viln de overheld binnen dit 
proJea WB~uva, ~~ U. venoek om ft~ ~taJingsprote$ In te zetten en dit bed rag e~nmallg jn 
~jjn Jeh"l uJt te betlh:n. 

Hopemtc u voldocnde le hcbben gcinfonneerd. 

Verblijven wU met de me$e hOCipchtfns-

P4B'Amtric 
NIID1C1QS dezq. 
(Sohtabkh!!P Mr1hnmed Jsmail) 

• 


